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ESTATUTO DA ASSOC!AQAO DE COHPOSSU!BORES SARGENTO MAX WOLFF FiLHO -

Capitulo I - Da Finalidade do ggtatuto '

Art 1° Este Estatuto destina-se a estabelecer a finalidade, a composmo eas responsabﬂldades

- administrativas e jurtdlcas da Administracdo de Compossurdores do Conjunto Habitacional Sgt
. Max Wolff Filho, como Associaciio Civil, aqui tratada tambeém ocmo “ADMINISTRACAO DE

COMPOSSUIDORES". |

Paragrafo 1° - O presente Estatuto poderd ser modificado, a2 qualquer tempo, por decisao
soberana da Assembiéia Geral, com votos de mais da metade dos permissionarios presentes na
Assembieia designada para tal propdsito.

Pérégrafo 2° . Este Estatuto podera ser compﬁememado por um Regimento Interno, que serad

aprovado, alterado e revogado por mais da metade dos permissiocnarios ocupantss dos Préprios
Nacionais Residenciais do Conjuntc Habitacionai Sgt Max Wolf Filho, presente na Assembileia
Geral especificamente convocada para isto e devera ser levado a registro no RCPJ-RJ.

Paragrafo 3° - Este Estatuto € o Regimento Interno aprovados por Assembieia, ndo revngam os

dispositivos das Leglsiagoes afinentes a PNR aceitas pelo Exército Brasﬂe;ro

. Capitulo i - Da Constltm@o ¢ da Finalidade

Art. 2° - Esta Administracio de Compossuidores &€ uma pessoa jund:ca constituida em
Assembieia Geral e tem por finalidade precipua a administrac@o das areas comuns do Conjunto
Habitacional Sgt Max Wolff Fitho pelos proprios moradores, permissiondrios de PNR, reunidos
numa comunhao de interesses regida pelos principios da ocmpossé, com aplicaciio subsidiaria do

Cédigo Civil Brasilsiro da Lei n° 4.951, de 16 de dezembro de 1964 - Lei de Condominio,
da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1981 - Lei de Locagdo, da Portaria n® 024- DEC, de 08 de
Maio de 2017, do Comandante do Exército, que institui na Guamicao da Vila Militar-RJ o Sistema
de Administracdo Especial de Prépric Nacional Residencial, jurisdicionado ao Exército, de
natureza casa e apartamento, por meic de Administragdo de Compossuidores e da outras
providéncias, pela Portaria n° 277, de 30 de abril de 2008, do Comandante do Exército, que
aprovou as instrugdes Gerais para Administra¢@o dos Préprios Nacionais Residenciais do Exército
Brasileiro - IG 50-0, pelas Normas para Administragio Especial de Préprio Nacional Residencial,
de natureza casa e apartamento, por meio de Administraggo de Compossuidores, na Guarni¢io
da Vila Militar-RJ e pelas Normas Adm FNR, da 12 DE. |

Cag'fmlo 111 - Da Composicdo

Art 3° - A Administrag@o de Compossuidores do Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Filho &
composta por todos os permissionarios de PNR, que tenham sido selecionados para ocupagao
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regular das unidades habitacionais do Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Fitho, situado na Rua
Sgt Morais Pinheiro, 39, Vila Militar, Rio de Janeiro - RJ, CEP 21615-430, conforme as prescrigbes
 da Portana n° 277-Cmt Ex, de 30 de abril de 2008, que aprovou as G 50-01, e, em razio disso,
passam a ser iratados neste estatuto como COMPOSSUIDORES.

Paragrafo 1° - Unidades Habitacionais para fins deste Estatiio enitende-se por todos os
apartamentos dos 6 (sels) biocos existentes e as 90 {(novenia) casas, além dos que venham a ser
constrwdos no Conjunto Habitacional Sgt Max Weﬁ Fitho e gque se destinem & moradia dos
Subtenentes e Sargentos do Exército Brasileiro da Guarnic3o da Vila M:I;tar

Paragrafo 2° - A adesdo & Administragdo de Compossuidores se dara por meio da assinatura de
um Termo de Adeséo, por ocasido da publicagiio em Boletim Interno {Bl) da Organizacio Militar
(OM) que administra o PNR, da ocupagio do PNR e para os atuais permissiondrios por meio da
assinatura do Termo de Ades3o, na data de aprovacao do presente Estatuto.

Paragrafo 3° - A exclusdo da Adminisiracdo de Compossuidores se dara, automaticamente, no
momento da publicacio em Bl de sua OM, da desocupagdo do PNR por quaiquer que seja o
motivo.

Paragrafo 4° - Os Oficiais que por ventura venham a ocupar os Proprios Nacionais Residenciais
no Conjunto Habitacional Sargento Max Wolff Filho, gozam dos mesmos deveres e direitos dos
Subtenentes e Sargentos ocupanies do Proprios Nacionais Residenciais. |

Capituio IV - Da Denominacdo, Sede. Prazo de Duracdo e Objetivo

Art. 4° - Sob a denominacio de ASSOCIACAO DE COMPOSSUIDORES SARGENTO MAX
WOLFF FILHO, aqui tratada apenas como “ASSOCIACACO DE COMPOSSUIDORES” ou ainda
como “associacio” fica constituida uma associacdo civil de direito privado, sem fing lucrativos,
com personalidade juridica propria, com sede & Ruz Sgt Morais Pinheiro, 39, Vila Militar, Rio de
~ Janeiro - RJ, CEP 21615-430 e foro na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.
Art. 5° - A Administracdo de Compossuidores vigorara por tempo indeterminado € podera ser
extinta efou dissolvida a qualquer época, de acordo com a legislacio em vigor.
Paragrafo 1° - Ocorrendo a sittuagio que fundamentara 2 extingdo e/ou dissolugo da
Administracdo de Compossuidores, deverd ser convocada Assembiéia Geral, em cardter
extraordinario, para informac3o da situagdo, deliberagio dos procedimentios para dissolugéo
acionamento do Consetho Fiscal para a tomada final de contas e deliberagdo sobre ativos e
passivos da associacgao.
Paragrafo 2° - Ocormendo a situagdo que fundamentard a extingdo e/ou dissolugdo da
Administracio de Compossuidores, tado o patriménio, os ativos e passivos da Administrago de
Compossuidores, devera permaneces no Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Filho, sob a
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adminiStragée da Secio de Administraciio de PNR da 12 Divisdo de Exército, a semelhanca de
como era usado pela associacao.

Art. 6° - A Diretoria da Adnumragao de Compossuidores tera por objetwo

I - Congregar os compossuidores na pratica dos atos inerentes ao convivio, & utilizagdo e a
administracio das casas e dos blocos do Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Fitho.

H - Representar os compossuidores administrativa e judiciaimente, na pessoa de seu Presidente,
perante terceiros ou qualquer Orgao, publico ou privade, exclusivamente no gue couber aos atos
por estes praticados, concernentes ao convivio, 3 ulilizacdo e a administragdo do Conjunto
Habitacional Sgt Max Wolff Filho;

Iit - Propiciar condigbes condignas de convivéncia entre os compossuidores;

IV - Vincuiar os atos dos compossuidores ao disposto neste Estatuto e nas Instruces Gerais para
Administragao dos Proprios Nacionais Residenciais do Exército Brasileiro;

V - Manter a coes3o enfre 0s compossuidores de maneira que estes possam alcangar as suas
metas e cumprir seus Compromissos; '

W1 - Promover a unificagao do entendimento entre os compessuidores, visando o cumprimento das
decisGes emanadas em Assembiéia Geral para adminisiragdo do Conjunto Habitacional Sgt Max
Wolif Fitho.

Capitulo V - Do Objeto de A¢io da Administragio de Compossuidores

Art. 7° - O objeto de ag3o da Administrag@o de Compossuidores do Conjunto Habitacional Sgt
Max Wolff Fitho & constituide das partes de uso comum a todos os moradores e permissionarios
de unidades habitacionais existentes no Residencial Sgt Max Wolff Fitho.

Paragrafo Unico — As dreas comuns ndo contempladas no Art 8° deste Estatuto, serdo definidas
em assembleia para tai finalidade, as quais ser8o coiocadas no Regimenio intemo desta
associagado.

Art. 8° - Sdo consideradas paries comuns, ressalvadas as hipbleses reguladas em Lei,
inalienaveis e indisponiveis, todas aquelas previstas no Art. 3° da Lei n°® 4.591/64 - tei do
Condominio, especialmente:

I « area de estacionamento de veiculos de cada bioco;
H - area do parque infantil (sfc);

ili - area de chumrasqueiras (sfc);
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Il - drea de churrasqueiras (sfc);

- a.sala da Administracio, desﬁﬁada & Administracio de Compossuidores;

V - a reserva de material de uso comum;

V! - 0 alojamento dos militares que irabalham na Administragdo de Compossuidores;
Vi - as demais dreas sem consbugdo ¢ de Uso comum de tédos 0s moradoyes;

VIl - as caixas d'agua de cada bloco;

IX - as cisternas de cada bloco;

X - as instalagOes de cada bloco de dgua potavel, de esgotos sanitarios, de combate a incéndios,
de luz e de telefones, até os pontos de intercessdo com as ligagbes do PNR;

Xi - paredes que limitam as unidades autSnomas, escadas, patamares e tudo o mais que, por sua
natureza, se destine ao uso comum dos moradores;

Xit - e demais areas de usc comum gue venham a ser construidas no Residencial Sgt Max Wolff
Fitho

Art. 9° - S3o consideradas coisas ndo componentes do objeto de acBo da Administraco de
Compossuidores todas as unidades habitacionais do Conjunio Habitacional Sgt Max Wolff Filho,
com todas as suas instalagbes intemas, encanamentos, ralos, registros, elefrodutos, até as
respectivas linhas-tronco, conforme as plantas e especificagdes técnicas, bem como os aparelthos
e equipamentos, integrantes das respectivas unidades.

Paragrafo Unico - Também compde esse objeto, o aspecto arquitetdnico do edificio e execugio
de alleragbes em coisas de uso comum, que Impliguem em despesas extraordindrias ndo
custeadas pelo Fundo de Reserva, obras estrufurais e outras alteragbes que, 3 luz da legisiago
sobre condominios (administragdo de Prdprios Nacionais Residenciais da Unifo jurisdicionados
ao Exército Brasileiro) e demais legislacies subsidiarias, sejam de prefrogativa da Unido.

Capitulo VI - Dos Dirgitos e Deveres dos Compossuidores

Art. 10 -~ Sdo direitos dos Compossuidores:

1 - comparecer ou fazer-se representar por pessoa plenamente capaz, desde que seja seu
dependente no cadastrc do SICAPEX nas Assembléias Gerais da Administracio de
Compossuidores do Conjunto Habitacional Sgt Max Wolif Fitho podendo nelas propor, discutir,
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impugnar, votar qualquer proposicao e ser votado, desde que quite com ¢ pagamento das cotas -
de rateio das despesas comuns ordinarias ou extras.

Il - examinar fivios, arguivos, contas e documentos outros, podendo, a quaiquer tempo, solicitar
informagtes zo Presidente ou & Administradora sobre quesibes alinentes 2 Administracéo de
Compossuidores;

HI - fazer consignar no livro de alas das Assembigias ou no fivro de sugesibes e reclamagbes da
Administracdo de Compossuidores, eventuais criticas, sugestbes, desacordos ou protestos contra
atos que considerem prejudiciais & sua boa administraggo, solicitando ac Presidente, se for o
caso, a adogao de medidas corretivas adequadas;

IV - requerer, extraordinariamenie, com mais de % {metade) do fotal dos compossuidores, a
realizagio de Assembléia Geral para fratar de assuntos de interesse colefivo, justificando o seu
pleito; '

V - fazer uso das partes comuns do Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Fitho, sobre elas
exercendo fodos os direitos que lhes s8o legalmente conferidos, bem como pelos que lhes
conferem este Estatuio e o Regimenio Inierno, desde gue ndo impega uso igual aos demais
Compossuidores;

VI - candidatar-se a quaiguer cargo da diretoria da Administracao de Compossuidores durante a
época do pleito.

Art. 11 - S3o deveres dos compossuidores:

I - cumprir e fazer cumprir, por si, seus dependentes, demais moradores, servigais, visitantes, o
disposto neste Estatuto, na Lei do Condominio, nas Normas da 12 Divisdo de Exército para
Administragio Especial de Proprio Nacional Residencial, de nalureza casa e apartamento, por
meio de Administracao de Compossuidores, na Guamigio da Vila Militar e no Regimento Interno;

i - participar de fodas as Assembiéias Gerais;
I - acatar e fazer acatar todas as decises emanadas da Assembléia Geral;

IV - concorrer para as despesas comuns, na forma e proporgao fixadas pelo Capitulo [X deste
Estatuto, de acordo com © orgcamento anualmente fixado por Assembléia Geral, ou suas
alteracfes subsequentes, também aprovadas por Assembisias Gerais, recothendo as cotas nos
prazos estabelecidos;

¥V - responder pelas multas aplicadas peio Presidente, por infrag8o comprovada deste Estatuto, do
Regimento Interno ou da Lei n° 4.591/64;
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V1 - comunicar ao Presidente, por escrito, com aniecedéncia minima de 30 (frinta) dias, ou na
impossibilidade,'o mais rapido possivel, qualquer fransferéncia de OM que resulte em mudanca da
Guarnicdo, para que possam ser providenciados os acertos relativos ao deshigamento da
Administracéo de Compossuidores;

Vil - zelar pelas condigbes fisicas e de habitabilidade da unidade habitacional que ocupa e pelos
hons costumes, avitando-se assim transtornos de gualquer natureza aos vizinhos;

Paragrafo 1° - O compossuidor sera obrigado a reparar, por sua conta, todos e quaisquer danos
causados por si, seus dependentes ou seus visilantes nas areas comuns do Conjunto
Habitacional Sgt Max Wolff Filho podendo o Presidente ou os compossuidores prejudicados
exigirem dos responsaveis o ressarcimenio do custeio da reparacio integral dos danos dai
derivados. '

Paragrafo 2° - O compossuidor, em cuja unidade habitacional, for realizada obras sob sua
responsabilidade, serd responsavel pela limpeza dos corredores dos blocos, calgadas e outros
locais onde transitarem materiais de construgio ou entulhos.

Paragrafo 3° - E proibido manter ou guardar nas unidades ou nas partes comuns, substéncias
perigosas & seguranca do Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Filho ou de seus componentes,
tais como inflamaveis, explosivos e produtos quimicos.

Paragrafo 4° - E proibido realizar obras que possam afetar a seguranga das estruturas de uso
comurn, au lhes apficar peso excessivo;

Paragrafo 5° - E de responsabilidade do morador a limpeza da calgada, lembrando que o mesmo
néo podera varrer os detritos de sua calgada para a rua pois, a rua € de uso comum dos
compossuidores.

Paragrafo 6° - E vedado ao compossuidor modificar a distribuig8o interna dos cdmodos da casa e
do apartamento, saivo com aprovagao oficial da Secfo de Administracdo de PNR de sua OM,
sendo que nesse caso ndo cabera nenhuma despesa a Administragéo de Compossuidores;

Paragrafo 7° - As regras para a manutengdo de animais no Conjunio Habitacional Sgt Max Wolff
Filho  serdo estabelecidas em Regimento Interno, através de deliberagdo de mais da 1/2
(metade} dos compossuidores presentes em Assembleia determinada para tal finalidade.

Paragrafo 8° - Estes deveres se estendemn aos dependentes, demais moradoras e servicais dos
permissionarios de PNR.

Art, 12 - A renlincia de qualquer compossuidor, seus dependentes e demais moradores aos seus
direitos, em caso algum valera como recusa para exongra-los de seus deveres.
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Art. 13 - A Uniso/EB/SAPNR da OM administradora de PNR assume automafticamente e
imediatamente fodos os direitos e deveres, inclusive pecunidrios, referentes as unidades
habitacionais desabitadas durante o periodo de vaecancia destas, revertendo-se a situaco tdo
iogo um compossuidor firme ¢ Termo de Ades3o com o PNR desocupado.

Capituio VI - Da Assembieia Geral

Art. 14 - A Assembleia Geral é o orgao por meio do qual se uniformiza a vontade dos
compossuidores, exprimindo-se como vontade unica € soberana.

Art. 15 - A Assembleia Geral ¢ o 6rgo deliberativo maximo da Administragdo de
Compossuidores, competindo-he: '

I - eleger a Dirstoria composta de: Presidente, Vice-Presidente, Conselho Consultivo e Consetho
Fiscal;

il - aprovar ou rejeitar os pareceres do Conselho Consuitivo e do Conselho Fiscal;
i - aprovar as contas anuais da Administrag3o de Compossuidores;

1V - alterar este Estatuto;

V - autorizar a realizagdo de gastos ndo previstos no orcamento, desde que custeados pelos
compossuidores;

V1 - aprovar o Regimento Interno ¢ as alteracles que se fizerem necessarias;

VIl - conhecer e deliberar sobre oulros assuntos do interesse da Administracdo de
Comgpossuidores.

Art. 16 - A Assembléia reunir-se-a:

I - ordinariamente, no primeiro quadrimestre de cada ano, para discutir, aprovar ou rejeitar, no
todo ou em parte, as contas do exercicio anterior, aprovar © or¢gamento para o novo exercicio,
eleger a Diretoria e tratar de assuntos de interesse geral.

11 - exiraordinariamente, sempre gque se fizer necessario, podendo ser convocada pelo Presidente
€ por compossuidores que representem 1/5 (um quinto) do seu fotal.

Paragrafo 1° - As convocagdes para Assemblgias Gerais serao feitas através de cartas circulares
efou e-mails enviados para todos compossuidores efou edital de convocagdo fixado nos quadros
de avisos de cada bloco e oficios remetidos as OM administradoras de PNR na Guamicao da Vila
Militar e 2 SAPNR, com antecedéncia minima de trés dias da data fixada para sua realizacso,




. _ REPJRI 10/11/2617-563
(F1 8/ 19, do Estatuto da Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Fitho, aprovado em 21 de agosto de 201 EXGv19860.x

devendo constar do edital os assuntos a serem iratados, além da hora e local para a sua

realizacio.

Paragrafo 2° - As Assembléias Gerais serfo realizadas em primeira convocagéo, com a presenga
de maioria absoluta dos compossuidores (metade mais um), ou em segunda e Gltima convocacao,
com qualquer nimero de presentes, 30 (tinta) minutos apés o horario designado para a sua
realizagdo em primeira convocagao.

Paragrafo 3° - As Assembiéias ser3o presididas pelo Presidente, que escolhera dentre os
presentes o Secretdrio incumbido de lavrar a ata em livro proprio, que sera assinado pelos
membros da Mesa ¢ pelos compossuidores presentes.

Paragrafo 4° - Nas Assembleias cada compossuidor tera direito 2 um voto.

Paragrafo 5° - Os compossuidores que estiverem em débito para com a Adminisiracdo de
Compessuidores, seja este oriundo do altrase no pagamento de cotas ordinarias ou
extraordinarias, ou de muitas aplicadas pelo Presidente, nZo terao direito a voto nas Assembléias.

Paragrafo 6° - As decisDes das Assembléias, ressalvadas os cases do “quorum” éspecial neste
Estatuto, serdo sempre tomadas por maioria de votos dos presentes.

Paragrafo 7° - As decisbes das Assembiéias Gerais serdo levadas ao conhecimento dos
compossuidores, nos oito dias subsequentes a sua realizacgéo.

Art. 17 - A Assembléia Geral somente podera deliberar sobre matéria constante da ordem do dia,
ressalvados os assunios gerais.

Art. 18 - Do ato de convocacdo constara, além da crdem do dia, a indicacdo do orgdo ou dos
compossuidores que a requererem, e contera declaragdo expressa de que, ndo havendo nimero
de compossuidores necessarios para a instalagio na hora prefixada, instalar-se-a a Assembléia
com qualquer nimero apos meia hora.

Art. 19 - A deliberagao concernente 3 eleigio da Diretoria serd tomada por voto secreto, sendo
que as demais deliberagbes dos participantes da Assembléia Geral serdo votadas em aberto.

Art. 20 - Nas Assembiéias Gerais ordinarias e exiraordinarias, os compossuidores poderdo se
fazer representar por seus procuragores, devidamente habilitados através de instrumento que
atenda as formalidades iegais, inclusive reconhecimento de firma, com poderes especiais para
debater e votar as matérias constantes da ordem do dia, a qual deverd ser apresentada no
original, juntamente com uma cdpia que serd amuivada pela Direforia, apds examinada pelo
Presidente da Assembléia Gerai.
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Art. 21 - Em razio de sua soberania, todas as deliberagtes da Assembléia Geral obrigam a todos
0s compossuidores ao seu cumprimento, imputando-thes a responsabilidade pelos seus efeitos
juridicos e administrativos perante a Administrag@o de Compossuidores e terceiros.

Art. 22 . Os probiémas administrativos e de moralidade, gue envolvam diretamente a
LiniSo/ER/SAPNR de sua OM ou qualquer de seus permissionarios, deverdoc ser solucionados
através dos iramites estabelecidos pela legisiacBo em vigor que frata da ocupacio de Préprio
Nagional Residencial jurisdicionado ac Exército Brasileiro e pelas orientagbes emanadas da
SAPNR/1 e das OM administradoras.

Art. 23 - Toda e qualquer pauta a ser colocada em discussdo ou votagéo que implique interesses
da Uniao/EB/SAPNR ou das OM administradoras, deverdo ser encaminhadas pelo Presidente 3
SAPNR, com no minimo 10 (dez) dias de antecedéncia.

Paragrafo Unico - Nos casos em que a pauta dependa de deliberagao da Uniao/EB/ SAPNR/1, a
votagio somente podera ser concluida apds a manifestacdo oficial da mesma.

Capitulo VIl - Da administracgo da Entidade

Art. 24 - A administracio da Entidade seré exercida por uma Direforia, que representara fodos os
compossuidores da Associacdo do Conjunte Habitacional Sgt Max Wolff Fitho, composta por 01
{um) Presidente, 01 (um) Vice-Presidente, 01 {(um} Conselho Consultivo composto por 03 (trés)
membros efetivos, sendo 01 (um) Tesoureiro, 02 (dois) Secretarios e 01 {(um) Diretor de
Patrimonio, além de 01 {um) Conselho Fiscal composto por 03 (irés} membros efetivos.

Paragrafo 1° - A Dircloria sera eleita por aclamacdo em caso de chépa {anica ou por volo secreto,
no caso de duas ou mais chapas candidaias, em Assembléia, por urn mandato de 01 (um} ano,
com inicio em 1° de maio de cada anc e iérmino em 30 de abril do ano seguinte, podendo ser
reeleita por outros mandatos. Porém, a primeira Dirstoria, terd o mandato terminado em 30 abril
de 2019.

Paragrafo 2° - Na eleicdo dos membros da Direloria serd observado o critério de chapas
candidatas para os cargos de Presidente, Vice-Presidente ¢ Consetho Consultivo, sendo sleita a
chapa candidata gue obiiver o maior nimero de votos e para os cargos do Conselho Fiscal sera
observado o critéric de candidatura individual, sendo eleitos os candidatos que obtiverem o maior
namero de votos.

Pardgrafo 3% - O Vice-Presidente acumularéd seu carge com o de Presidente do Consetho
Consultivo, compondo esse Conseltho com 0s seus trés membros.

Paragrafo 4° - Excetuada a prescrigio do Paragrafo 3°, nenhum oulro cargo da Diretoria sera
acumuiavel, mesmo que temporariamente.
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Paragrafo 5° - O Presidente n3o podera possuir parentes em primeiro grau nos demais cargos da
Diretoria.

Paragrafo 6° - Sera nomeado pela Diretoria, anualmente, um compossuidor como Representante
de bloco {nc caso dos apariamentos) e representante de rua (no caso das casas) € um
compossuidor como Substituto do Representante do bloco e das ruas, para auxiliarem a diretoria
na parte adminisirativa da entidade, referente acs seus blocos e suas ruas, cujo fungdes serdo

estabelecidas no Regimento Interno.

Art. 25 - No caso de ndo acudirem volurntarios aos cargos da administragio da Entidade, antes de
se levar a efeito o previsio no Arf. 27 da Lei n° 4.581, de 16 de dezembro de 1964, a fim de evitar-
se a intervencdo judicial, as Assembléias Gerais poderdo adotar o critério de eleigdo por
aclamacg@o, dos permissionarios com maior tempo de moradia no conjuntio habitacional ou o
rnorador de maior precedéncia hierarquica.

Art. 26 - Ainda permanecendo a questdo da ndo apresentacdo de voluntarios para os cargos de
diretoria, a 12 Divisdo de Exércilo, designara uma Diretoria ao seu alvedrio.

Art. 27 - As substituicGes dos cargos seguirdo as seguintes prescriches:

I - ao Presidente substitui 0 Vice-Presidente. No caso de impedimento deste ¢lfimo, substitui o
membro do Conselho Consultivo na seguinte sequéncia: Tesoureiro, Secretario, Diretor de
Patrimdnio e 2° Secretario.

1 - ac Vice-Presidente substitui 6 membro do Conselho Consultivo na seguinie sequéncia:
Tesoureiro, Secretario, Diretor de Patriménio e 22 Secretario.

Paragrafo Unico - Caso o membro substituido nao retorne em 45 {quarenta e cinco) dias, dever-
se-& realizar uma assembleia exiraordinaria para a eleigéo de tal cargo, que serd vigente até 30
de abrll do ano subseguente.

Art. 28 - O Presidente, o Vice-Presidente e gualguer dos membros do Conselho Consultivo ou
Fiscal, poderao ser destituidos pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos compossuidores presentes em
Assembléia Geral, exiraordinariamente convocada para este fim, desde que possua motivo
justificavel.

Paragrafo Unico -. Entenda-se por motivo justificavel, aqueles de cunho inerente a fungéo de
Presidente, sendo vedada a propositura de assembieia exiraordingria para a destiluicdo do
Presidente por motivos pessoais.

Art. 29 - Qualquer membro da Diretoria podera soficitar, a qualquer tempo a sua exoneragio a
Assembléia Geral, que entdo decidira sobre o pedido.
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Pariagrafo 1° - O Presidente e o Vice-Presidente, de forma individual, deverdoc apresentar
rentincia expressa, devidamente Justificada em Assembléia Geral, exiraordinariamente convocada
para esse fim, sujeitando-se a uma verificac@o de suas atividades financeiras a carge do Conselho
Fiscal, até o momento da apresentacao de suas reniincias.

Paragrafo 2° - Os demais membros poderdo fazé-lo, também de forma expressa, sem, entretanto
necessitar de convocacio prévia da Assembléia Geral ou de auditoria extraordinaria do Conselho

fiscatl.

Art. 30 - Compete ao Presidente, além das atribuigbes especificas e constantes do Paragrafo 1°,
do Art. 22 da Lei n°® 4.591, de 18 de dezembro de 1964

I - definir prioridades, propor linhas de agio, assinar documentos e diligenciar sobre questdes
relativas ao convivio (moralidade), a seguranca, a ufilizacdo e administragdo do Conjunto
Habitacionat Sgt Max Wolif Fitho;

it ~ organizar o quadro do{s} empregado(s) para os servigos comuns, designando-lhes atribuicdes,
deveres e obrigagbes, segundo a Consolidacao das Leis do Trabaiho;

#i - admitir, demitir e punir o(s) empregado(s) do Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Filho, bem
como fixar seus respectivos salarios, denfrc do estabelecido no orcamento anual, segundo a
Consolidacdo das Leis do Trabalho;

IV - contratar engenheiro, advogadas, peritos, contadores etc., quando necessario, para a defesa
dos interesses da Entidade;

V - fer sob sua guarda, e fransferir ao seu sucessor, todos os valores, livres, documentos, plantas,
registros, efc., e tudo o mais de propriedade da Entidade;

V1 - cobrar, inclusive judicialmente, as cotas de rateios de despesas comuns, ordinérias ou
extraordinaria, aprovadas por Assembléia e que estejam em atraso, bem como cobrar as multas
estabelecidas;

Vil - receber e dar quitacdo em nome da Entidade, movimentar contas bancarias;

Vil - nofificar, por escrito, o compossuidor infrafor de qualquer dispositivo deste Estatuto, do
Regimento Interno, da Lei do Condominio e dos demais instrumentos legais de interesse;

IX - elaborar, com a assisténcia de Conselho Consultivo, o orcamento anual;

X - convocar Assembléias Cerais Ordindrias no primeiro quadrimestre de cada ano, e
Assembiléias Gerais Exiraordinarias, sempre que se fizer necessario;
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X1 - ser o detentor direto da carga correspondente aos moveis, lutensilios e equipamentos de uso
geral distribuidos a0 Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Filho, responsabilizando-se pelo seu

uso e conservagio,;
XlI - ser ¢ primeiro fitular das contas bancarias da Entidade;

Xiil - prestar conias de seus atos aos demais compossuidores, sempre que justificadamente
requerido;

XIV - remeter mensalmente ac Conselho Fiscal o balancete da movimentagdo financeira da
Entidade;

XV - manter estreito relacionamento com a SAPNR DE, informando sobre ¢ andamento de sua
gestio administrativa, conforme a legislagcdo de referéncia;

XVI - cumprir e fazer cumprir pelos compossuidores as disposigbes confidas neste Estatuto;

XVil - comunicar qualquer ato ou informacdo relevante acs compossuidores que importe
diretamente na administragéo do Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Filho, ou que necessite de
aprovacao em Assembléia Geral,

XVl - nao usar, sob qualquer pretexto, em razao do seu cargo, 0 nome, a conta bancaria, a
documentagdo € o mecanismo administrativo da Enfidade para auferir vantagens para si, para
qualquer dos compossuidores ou terceiros.

Paragrafo 1° - Ao Presidente incumbe representar a Entidade administrativa, judicial e extra-

judicialmente.

Paragrafo 2° - O Presidente responde pelos atos que praticar em nome da Entidade e se

responsabiliza por eles peranie os compossuidores e terceiros, deniro dos limites de suas
afribuices.

Paragrafo 3° - As funcGes administrativas poderdio ser delegadas a pessoas fisicas e/ou juridicas
da confianga do Presidente, e sob a sua inteira responsabilidade, mediante aprovacdo da
Assembiéia Geral.

Paragrafo 4° - Das decistes do Presidente cabera recurso para a Assembléia Geral, que podera

ser convocada por solicitac@o escrita do inferessado, que arcara com todas as despesas da
convocacdo, salvo se o recurso for provido.

Paragrafo 5° - O Presidente poderd soliciiar assessoramento direto a qualquer um dos
compossuidores ou, a seu critério, promover a formagdo de grupo de trabalho, para fins
determinados e por tempo fixado, quando a situagdo o exigir.
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Art. 31 - Ao Vice-Presidente compete: '

I - substituir © Presidente erm seu impedimento;
Ml - presidir o Conselho Consultivo.

Art. 32 — Ao Conselho Consullive compete, além do estabelecido no Paragrafo Unico, do Art. 23,
da Lei n°® 4.581, de 16 de dezembro de 1964:

! - agir coletivamente e orientar o Presidente, quando solicitado, sobre assunfos de interesse da
Entidade;

i - examinar e dar parecer preliminar e imediato sobre as despesas extraordinarias apresentadas;
ili - autorizar a movimentagdo de Fundo de Reserva, até o valer de 10 (dez) saldrios minimos;

IV - autorizar ou néic a reaiizagéo de cbras, até o valor de 10 {dez) salarios minimos.

Paragrafo 1° - O Vice-Presidente sera o segundo titular das contas bancgrias da Entidade.

Paragrafo 2° - As decisGes do Conselho Consuliive serdo sempre fomadas por maioria absoluta
{50% +1) de votos.

Paragrafo 3° - O Consetho Consultive sempre funcionara com a tetalidade de seus membros.

Art. 33 — Ao Conselho Fiscal compete, além da tomada de contas relativa & gestdo financeira da
Entidade, as disposicdes seguinies:

I - dar parecer sobre os balancefes da Entidade, devendo nestes serem apostas as assinaturas e
rubricas de todos os membros;

Il - verificar as contas da Entidade sob responsabilidade do Presidente e do Vice-Presidente, por
ocasido de seus afastamentos do cargo, em razao de rentncia, por motivo de forca maior ou por
términc de mandato;

1 - informar a0 Presidente ou na auséncia deste, ao Conselho Consulfivo, schre a aprovacioc ou
nae das contas relativas & adminisiragio financeira da Entidade;

IV - verificar, com lisura e imparcialidade, as atividades relativas 4 administragio financeira da
Entidade, impugnado-as, no que couber, em caso de haver indicios de fraude, dilapidacdo ou
locupletamento, levando as observaghes levantadas ao conhecimento da Assembléia Geral;

V - convocar a Assembiéia Geral, em cardter exiracrdindrio, sempre que assim entender
necessario para tratar de assuntos de sua competéncia.
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Paragrafo 1° - Dentre os membros do Consetho Fiscal, aquele que obliver malor votagéo sera
designado Presidente deste Conselho.

Paragrafo 2° - As decisbes do Conselho Fiscal serfo sempre tomadas por maioria de votos.

Pardgrafo 3° - O Conselho Fiscal se reunira, ordinariamente, pelo menos uma vez a cada
semestre. Apds examinar as contas do periodo ou do ano anterior, emilird um parecer € o
submetera 3 aprovagao da Assembiéia Geral, na priineira reuni&o ordinaria desta.

Paragrafo 4° - O Conselho Fiscal se reunird, extraordinariamente, sempre que houver
necessidade, podendo ser convocado por qualquer de seus membros, pelo Consetho Consultivo,
pelo Presidente ou por solicitag@o de pelo menos mais da 1/2 {(metade} dos compossuidores.

Paragrafo 5° - O Conselho tera acesso direlo ac Contador para zcompanhar os {rabathos
realizados por este, comunicando ao Presidente, de imediaio, qualquer irregularidade que venha a
ser detectada.

Paragrafo 6° « O Conselho € soberano quanto as suas atribuiglies, conforme previstas neste
Estatuto, e seus membros respondem solidariamente pelos seus atos perante a Entidade,
relativamente 3 inobservancia de seus deveres.

Paragrafo 7° - O Conselho Fiscal sempre funciohara com a totalidade de seus membros.

Art. 34 -~ A Entidade dispora de conias bancarias que, para sua movimeniagdo, sera
imprescindivel as assinaturas do Presidente, do Vice-Presidente e do Tesoureiro.

Paragrafo 1° - Essas contas serdo do tipo “conjunta n&o solidaria e serfdio abertas em nome da
Entidade, em instituigSes financeiras iddneas, a critério do Conselho Consultivo.

Paragrafo 2° - Sob nenhuma hipétese os recursos do Fundo de Reserva poderdo estar creditados
nas mesmas contas dos recursos ordinarios da Entidade.

Paragrafo 3° - Os recursos financeiros da Entidade poderdo ser aplicados, tic somente, em
Cademetas de Poupanga e/ou Fundos de Renda Fixa, sendo vedado gqualquer outro tipo de
investimento.

Paragrafo 4° - Qualquer valor a ser auferido mediante gratificagio aos Diretores e Conselho
Fiscal, seré definida em Assembleia destinada a tal motivo, e sua aprovacdo devera ser ratificada,
somente com o consentimento de no minimo 2/3 (dois tercos) presentes na referia Assembileia.

" Art. 35 - No caso de contratagdo de empregado(s) ot empresas administradoras de condominio,
suas atribuiches serdo estabelecidas por Regimento Interno.
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Capitulo IX - Das Despesas Comuns

Art. 36 - S3o consideradas despesas comuns que devamn ser suportadas por todos os
compossuidores, na proporgdo determinada pelo Pardgrafo Unico deste Artigo, todas aguelas
conétantes do orgamento a ser anualmente aprovado em Assembléia Geral Ordinaria, como
sejam: a (s) gratificacies da Diretoria e Conseltho Fiscal {(sfc); ofs) saldrio{s) do{s) empregado(s);
as confribui¢bes previdenciarias; as despesas com energia elétrica e agua das areas comuns,;
taxas de esgotos; servicos e material para desinfecgdo, dedelizagso, desratizagao e limpeza das
paries comuns; manutengio das bombas de elevacio e sucgdo de agua, do equipamento de
prevencdo contra incéndic e demals equipamentos; impostos, taxas, prémios de seguro o
contribuicao de qualquer natureza gue incidam scbre o Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Fitho;
e despesas com empresas administradoras de condominios conlratadas, se for o caso, dentre
oulras previstas no Art. 8° das MNomas para Administracdo Especial de Préprioc Nacional
Residencial, de natureza Casa e Apartarento, por meio de Administracio de Compossuidores, na
* Guarnicdo da Vila Militar, da 1* Regigo Militar.

Paragrafo 1° - Os permissiondrics dos blocos, n3o terdo a rotina financeira alierada, pois
continuarao fazendo o rateio das despesas como ja vinham fazendo antes deste Estatuto, porém
deverdo mensalmente prestar conta das despesas pagas ac Presidenie desta Associacdo e
Conseiho Fiscal.

Paragrafo 2° - Cada um dos compossuidores responsaveis por unidades habitacionais contribuira
para as despesas comuns gerais com 1,5% (um virgula cinco por centc) de seu soldo, mais o
rateio das despesas de agua, energia elétrica de uso comum ou qualquer outra despesa de uso
comum geral e de seu Bloco ou casa, inclusa a Unido/EB/SAPNR da OM, de acordo com o inciso
{l, do art. 33, das IG 50-01, que em caso de vacancia de unidade habitacional por um perfodo
superior a 30 {trinta} dias, contribuird com 1,5% (um virgula cinco por cento) de soldo do posto ou
graduacao do dltimo compossuidor que ocupou a unidade habitacional, mais o rateio das
despesas de agua, energia elélrica de uso comum ou qualquer outra despesa de uso comum
geral e dos Blocos ou casas.

Paragrafo 3° - Inicialmente, ndo serd cobrada qualquer taxa adicional ao que ja é descontado
pelas respectivas OM, porém, em havendo necessidade de taxas exiras, serd convocada uma
Assembleia para tal finalidade que deliberard por mais de 50% (cinguenta por cento) dos
presentes, se 0 motivo exposio faz jus ou nfo a cobranca de uma taxa extraordinaria,

Art. 37 — Haverd um Fundo de Reserva para a realizacdo de despesas ndo previstas no
orgamenio. Tera este o valor correspondente entre 5% (cinco por cento) e 10% {dez por cento) do
valor arrecadado mensalmente do desconto de 1,5% (um virgula cinco por cento) do soldo dos
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compossuidores, podendo ser movimentade pelo Presidente, com a aguiescéncia do Consetho
Consultivo ou da Assembiéia Geral.

Paragrafo nico ~ A cota do Fundo de Reserva é considerada despesa comum,

Art. 38 — As despesas referentes a conserios e obras de qualquer natureza nas paries comuns do
Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Filho, até o valor de 2,5 (dois virgulas cinco) soldos da
graduacio de 3° Sargenic do Exércitc Brasileiro por quadrimestre, poderdo ser efetuadas pelo
Presidente, ouvido o Conselho Consultive, independeniemente da convocacdo de Assembléia,
caso o saldo existente na conta corrente da Adminisiragéo de Compossuidores ou do Fundo de
Reserva seja suficiente. Para cada despesa equivalermte & previsia neste arligo, devera haver
posterior ratificacdo da Assembléia que, uma vez confirmada, revalidarda a autorizagfo acima.
Para a realizacdo de obras que excedam o valor acima previsto, deverd ser convocada uma
Assembléia Geral que a autorize.

Art. 39 - Todo e qualquer dano causado nas areas comuns de Conjunto Habitacicnal Sgt Max
Wolff Fitho devera ser indenizado por quem ¢ causar. No caso de dependente de morador ou
visitante, respondera o compossuidor responsavel e, no caso de ndo se puder acionar este
responsavel, as despesas serdo custeadas pelo Fundo de Reserva.

Art. 40 — Em razdo do Ait. 4° das Normas para Administragdo Especial de Proprio Nacional
Residencial, de natureza Apartamento e casa, por meio de Administracdo de Compossuidores, na
Guamiczo da Vila Militar, a Adminisiracio de Compossuidores poderd realizar as cobrangas
financeiras de seus compossuidores, ou quaisquer outros moradores responsaveis por unidade
habitacional, por intermédio de desconto em coniracheque, desde gque aulorizado pelo
compossuidor, ou por intermédios dos Representanies dos blocos ou casas ou Subsiituto
(legalmente autorizados) dos Represeniantes dos blocos ou casas, que repassard o valor
atrecadado a Diretoria da Administragdo de Compossuidores ou via boleto bancério.

Art. 41 - A arrecadagdo para cobrr as despesas comuns sera cobrada mensalmenie com
vencimento no dia 5° (quinto} dia Util cada més.

Paragrafo Unico — A cobranca das cotas extraordinarias podera ser efetuada em datas diversas,
dependendo de sua urgénaia.

Capitulo X — Dos Sequros em caso de Sinisto

Art. 42 — Por tratar-se de Proprios Nacionais Residenciais caberd a Uniao/EB/SAPNR das OM

administradoras, adotar as devidas providéncias, de acordo com a legislagio em vigor, em casos
de sinistro.
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Capitulo X1 — Das Areas comuns dos apariamentos e casas do Condominio Sgt Max Wolff
Filho

Art. 43 — A uiilizacdo da area destinada ao estacionamento de veiculos, observarse-a os
disposiiivos abaixa:

} — as vagas existenies, excedentes ou ndo, ndo poderdo ser distribuidas a pessoas ndo
moradoras dos blocos do Condominioc Sgt Max Wolff Fitho.

i — os critérios de distribuicdo de vagas excedentes dos blocos serdo estabelecidos por
Regimento Internc.

Il — a Administracdo de Compossuidores ndo se responsabiliza por guaisguer danos nos veiculos
e interior destes, por furtos de veiculos ou de objetos de seu interior @ nem por furtos e danos em
obietos deixados nas dependéncias das garagens dos blocos e demais areas comuns, mesmo em
armérios fechados e com franca.

IV — a Adminisiraciio de Compossuidores cabera a identificacdo das vagas e a manutengéo da
sinalizacdo vertical e hotizontal dos estacionamenios dos blocos.

Paragrafo Unico: todas as construcdes e objetos que gozavam do espaco fisico compreendido
na area desia associacdo de compossuidores, terdo subordinagio direta da nova adminisiracao,
de formas que, antenas de telecomunicagbes € pessoas juridicas que ja utilizam o espago do
Condominio Sargento Max Wolff Filho, deverae readequar seus contraios de acordo com os
parametros da nova Diretoria e de seu Conselho Fiscal em até 60 (sessenta) dias apés a
assinatura da ATA de formacéo da referida associacio.

Art. 44 ~ O uso do Parque Infantil {sfc) e das churrasqueiras (sfc) do Condominio sera
estabelecido por Regimenio Inferno.

Capitulc Xii - Das Penalidades

‘Art. 45 — A aplicacao das penalidades se dara da seguinte forma:

| - perda do direito de voto e de representacdo nas Assembléias, se ndo estiverem quites com o
pagamento das contribuicdes ordinarias ou extraordinarias, ou de muita aplicadas pelo Presidente,
por infrago comprovada deste Estatuto, da Lei do Condominio ou Regimento Intemo, excetuado
nesse caso a Unido. '

Il - 0 pagamenio das cotas de rateio das despesas comuns, ordinarias ou extraordindrias, em data
posterior a estabelecida, sera acrescido dos juros moratérios de 1% {um por cento) ao més, além
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da mulia de 2% (dois por cento) do valor da despesa em atraso. Passados 60 (sessenta) dias sem
que o débito tenha sido quitado, o permissiondrio estara sujeito a cobranga judicial;

Ml - no caso de cobranga judicial do débito relativo a coia de rateio das despesas comuns
ordindrias ou exiras, ou de multas, o infrator ficara ainda sujeiic ao pagamento das custas judiciais
e honorarios advocaticios;

IV - guando ocorrerem estragos ou danos 3 propriedade comum, por culpa ou negligéncia do '
compossuidor, de seus dependentes, morador ou servigais, ¢ responsavet respondera pelo custo
dos reparos que serfio mandados exacutar pelo Presidente que, antes, por escrito, comunicara ao
responsavel. Ao custo dos reparos, e ndo realizados pelo responsavel, ne prazo de trinta dias a
contar da data do recebimenio da comunicacio do Presidente, serdo acrescidos de juros
moratérios de 1% (um por cento} ao més, além da mulia de 2% (dois por cento) do valor da
despesa, que reverterdo em favor do Fundo de Reserva, sem prejuizo das outras penalidades
previstas em Lei, neste Estatuto ou no Regimento interno;

V - 0 compossuidor, seus dependentes ou demais moradores de seu PNR que der causa a
despesas, suportara sozinho o excesso correspondente;

Vi - pelo ndo cumprimento de qualquer disposigdo deste Estaiuto, e do Regimenio interno, ou da
Lei do Condominio, exceio nos casos em que houver sido prevista oufra penalidade, ficara o
compossuidor responsavel pela infracdo sujeito ao pagamento de uma multa, cujo valor sera
estabelecido em Regimento interno.

Art. 46 - Independentemente de quem ternha sido o infrator, as multas serdo sempre aplicadas ao
compossuidor responsavel pela infracao, que tera o prazo de 30 (tfrinta) dias para paga-la.

Paragrafo Unico — As multas por infragdo a este Estatuto, e Regimento Interno, ou 2 Lei de
Condominio, sefao aplicadas peio Presidente, delas cabendo recurso para a Assembiéia Geral.

Art. 47 ~ Os recursos auferidos pela aplicacéo de mulias reverterao em favor do Fundo de
Reserva. '

Capitulo Xili — Da Manutengio do Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Fitho

Art. 48 — A manutenga0 e conservagao do Conjunio Habitacionat Sgt Max Wolff Filho vem a ser o
objeto de agéo da Administragdo de Compossuidores, devendo a mesma cumprir fielmente as '
disposigbes contidas neste Estatuto, dentro das limitagOes previstas em Lei.

Pardgrafo Unico — A Administragio de Compossuidores ndo assumira a responsabilidade pelas
obras de reparacéo, de recuperacio, daquelas destinadas a garantia da estrutura dos blocos ou
casas do Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Filho, em decoréncia do tempo de uso em
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'condigzc")es nommais, e as classificadas como despesas extraordinarias de responsabilidade da

Uniao/EB/SAPNR das OM, conforme dispbe as Normas para Adminisiracdo Especial de Préprio

Nacional Residencial, de natureza Casa e Apartamenio, por meio de Administrago de

Compossuidores, na Guarnicdo da Vila Militar, cabendo & Uniao/EB/SAPNR das OM

administradoras executéd-las, salvo se os moradores optarem por custea-las, o que nio obrigara a
1 “Unido/ EB/SAPNR das OM a ressarcimentos posteriores.

Capitulo XV1 - Das Disposicoes Gerais

Art. 49 — A Uniao/EB/SAPNR das OM administradoras esta reservado o direito de realizar, a seu
critério, vistorias dos blocos e casas do Conjunto Habitacional Sgt Max Wolff Fitho, sob sua
jurisdigdo e, bem como, divulgar por intermédio da Direforia assuntos do interesse geral da
coletividade, desde que acompanhado do Presidente da Associaco.

Art. 56 — Em hipdtese alguma poderdo ser repassados débitos de obrigacBes exclusivas da
Administracio de Compossuidores & Uniao/EB/SAPNR das OM.

Art. 51 — Os casos omissos serdo resolvidos pelo Presidente, com a assisténcia do Conselho
Consuliivo, em 12 instancia, ou pela Assembiéia Geral, em 22 instancia.

Art. 52 — Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, RJ, com reniincia expressa de qualquer

oufro, por mais privilegiado que seja, para ditimir qualquer acdo ou divida gue, direta ou

indiretamente, decorra do presente Estatuto. a\° Oﬁclg;";‘
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